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ZADEVA: Lokacijska preveritev ID 1453 za dolocitev obsega stavbnega zemlji§éa pri posamiéni
poselitvi za EUP OP 1/671 na obmocju obéine Zagorje ob Savi

NAMEN: sprejem sklepa o potrditvi lokacijske preveritve

PRAVNA PODLAGA: Zakon o urejanju prostora ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 61/17) in Statut ob&ine
Zagorje ob Savi (Uradni list RS, $t. 30/2015)

POROCEVALEC: Tatjana Podbregar, univ. dipl. inZ. arh., Obginska urbanistka, ZAPS 0568 A
OBRAZLOZITEV:

Na podiagi dolo€b ZUreP-2, ki so se zagele uporabljati 1. junija 2018, je v dolotbah od 127. do vklju¢no
133. ¢lena predpisan postopek lokacijske preveritve, ki je nov instrument prostorskega nacrtovanja in
s katerim se omogoéa hitrejse prilagajanje ter manj$a individualna odstopanja od pogojev, doloéenih v
prostorskih izvedbenih aktih.

Zakonodajalec je namreg ugotovil, da ob pripravi obéinski izvedbenih prostorskih aktov, ki so sploéni
akti ob¢ine, ni mogoc¢e predvideti vseh nepredvidenih objektivnih okoli$éin, zato je smiselno za manjsa
odstopanija, ki pa so e vedno izven dopustnih toleranc prostorskih aktov, uvesti instrument lokacijske
preveritve. Nov postopek lokacijske preveritve omogoc&a odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev,
zatasno rabo, omogo¢a dopolniino gradnjo ali omogoca preoblikovanje obmoéja Ze dolo¢enih stavbnih
zemlji8¢ pri posamicni poselitvi. S to fleksibilnostjo se bo skrajal ¢as za uresniéitev s tem povezane
gradnje, saj bo doseZena skladnost s prostorskih aktom izven dolgotrajnega in obseZnega postopka
spreminjanja OPN ali OPPN.

Z lokacijsko preveritvijo lahko tako obg&ina dopusti individualna odstopanja od izvedbenih prostorskih
aktov, ki bi sicer terjala spremembe in dopolnitve prostorskih aktov ob&ine. S tem se skraj$a postopek
in stroski pridobitve podlage za gradbeni namen.

Z lokacijsko preveritvijo se:

— za namen izvajanja gradenj prilagodi in dolo¢i natan¢na oblika ter velikost obmogja stavbnih
zemlji$¢ na posamicni poselitvi,

—~ za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopu$éa individualno
odstopanje od predpisanih prostorskih izvedbenih pogojev (odstopanja od prostorsko
izvedbenih pogojev OPN in OPPN),

— Za hamen smotrne rabe ter aktivacije zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoc¢a za¢asno
rabo prostora.

ZUreP-2 v 128. do 131. ¢lenu dolo¢a omejitve, okolis¢ine in pogoje, pod katerimi je dopustna ureditev
z lokacijsko preveritvijo ter postopek izvedbe lokacijske preveritve:



Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja gradnje na posami¢ni poselitvi, investitorja, ki zeli
odstopiti od prostorskih izvedbenih pogojev ali izvesti dopolnilne prostorske ureditve ali posege v
prostor, ali pobudnika zacasne rabe prostora.

Pobudi se priloZi elaborat lokacijske preveritve v katerem se utemelji skladnost pobude z doloébami
zakona glede na to, za kateri namen se predlaga izvedba lokacijske preveritve.

Elaborat izdela oseba, ki izpolnjuje pogoje za poobla$&enega prostorskega naértovalca po zakonu, ki
ureja arhitekturno in inZenirsko dejavnost.

Za izvedbo lokacijske preveritve obgina investitorju zaraduna nadomestilo stro$kov, ki ji nastanejo v tem
postopku. Obé&ina dolodi stroSke lokacijske preveritve z odlokom, v postopku posamitne lokacijske
preveritve pa jih dologi s sklepom. Plagilo nadomestila je pogoj za obravnavo elaborata in izdajo sklepa
o lokacijski preveritvi.

Za namen preveritve skladnosti elaborata obéina oz. obéinski urbanist pozove nosilce urejanja prostora,
da ji predlozijo mnenje z njihovega delovnega podrodja o ustreznosti elaborata ter Ministrstvo za okolje
in prostor za dodelitev identifikacijske $tevilke.

Pred obravnavo na obc¢inskem svetu se elaborat lokacijske preveritve skupaj s pobudo javno razgrne
za najmanj 15 dni na spletni strani ob&ine in na krajevno obi¢ajen nadin. O javni razgrnitvi obgina pisno
obvesti lastnike sosednjih zemljis¢. Stali$ée do pripomb iz javne razgrnitve je sestavni del gradiva za
obravnavo na ob&inskem svetu.

Obéina oz. obé&inski urbanist preveri skladnost elaborata z dolotbami zakona in obginskih prostorskih
aktov in ob&inskemu svetu predlaga, da s sklepom lokacijsko preveritev potrdi, ali pa jo zavrne.

Sklep o lokacijski preveritvi se objavi v uradnem glasilu ob&ine in evidentira v prostorskem
informacijskem sistemu.

V konkretnem primeru je projektant po pooblastilu investitorja podal pobudo za pritetek postopka
lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemlji§¢a pri posamicni poselitvi za EUP OP 1/671.
Kvlogi je bil priloZzen elaborat lokacijske preveritve, ki ga je pripravilo podjetje Projektivni atelje Dobnikar,
Ljubljanska cesta 2, 1241 Kamnik pod &t. projekta 07-05-SD/19.

Investitor je na osnovi sklepa pla¢al nadomestilo stro$kov v postopku lokacijske preveritve v visini
1.500,00 €.

Za namen preveritve skladnosti elaborata obgina oz. obé&inski urbanist pozove nosilce urejanja prostora,
da ji predloZijo mnenje z njihovega delovnega podrogja o ustreznosti elaborata. Pridobljena so bila vsa
zaproSena mnenja nosilcev urejanja prostora in sicer: Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za
prostor, stanovanja in graditev, Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Obcina Zagorje ob
Savi, Oddelek za gospodarske javne sluzbe, Elektro Ljubljana, PE Elektro Trbovlje in Telekom Slovenije.

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, stanovanja in graditev je doloc¢ilo tudi
identifikacijsko $tevilko prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov in sicer ID 1453.

Javna razgrnitev je potekala v mansardi upravne zgradbe Obgine Zagorje ob Savi, Cesta 9. avgusta
5, Zagorje ob Savi v €asu uradnih ur ter na spletni strani Obg&ine Zagorje ob Savi in sicer od 17. februarja
do 2. marca 2020. O javni razgrnitvi je ob¢ina pisno obvesti lastnike sosednjih zemlji$¢. Podanih pripomb
ni bilo.

Obmotje elaborata lokacijske preveritve vkljuéuje parcelo s parcelno $tevilko 323/2, k.o. 1873 Hrastnik
pri Trojanah. Elaborat lokacijske preveritve je izdelan z namenom povecanja stavbnega zemljis¢a na
obmocgju posamiéne poselitve, ki je v veljavnem Obcinskem prostorskem naértu obéine Zagorje ob Savi
doloteno z namensko rabo A (razprdena poselitev) in sovpada z obmocjem enote urejanja prostora
(EUP) OP 1/871. Lokacijska preveritev se izvaja skladno s 128. ¢lenom Zakona o urejanju prostora-
ZUreP-2 (Uradni list RS, $t. 61/17).

Stavbno zemlji$¢e se poveda za dopustnih 20%, tako da bo obstoje¢a stanovanjska higa v celoti v
obmogju stavbnega zemljis¢a A (razprSena poselitev) enota urejanja prostora (EUP) OP 1/671.



Minimalna $iritev stavbnega zemljis¢a je skladna s strate$kim delom Obé&inskega prostorskega naérta
obg&ine Zagorje ob Savi (Uradni list RS, &t. 18/15-uradno pre&iséeno besedilo), ki v 10. &lenu doloéa, da
se »obstojeda razprdena poselitev minimaino $iri, s ¢imer se obstojeéim kmetijam in avtohtonemu
prebivalstvu omogoca razvoj in s tem vzdrZzevanje znacilne tipologije.«

V 22. &lenu Odloka o Ob¢inskem prostorskem naértu je navedeno tudi, da se »z omogo&anjem gradenj
na obmodjih razpréene poselitve ohranja poseljenost prostora in s tem ohranja kulturno krajino, ki je
sicer lahko prepuscena hitremu stihijskemu zarasd¢anju z gozdome.

Na obmodju lokacijske preveritve ni evidentiranih varstvenih reZzimov s podrocja kulturne dediséine,
ohranjanja narave, poplav, itd. OPN sicer dolo&a, da se obmocje ureja z obitajnimi protierozijskimi
ukrepi.

Dostop do obravnavane lokacije je preko lokalne ceste JP 980101 Blodnik — Kriz - Limovce.

Lokacijska preveritev za dolotanje obsega stavbnega zemlji&&a pri posami&ni poselitvi (128. &len ZureP-
2) se nana%a na obmodje razpréene poselitve (A) in enoto urejanja prostora (EUP) OP 1/671, dolo¢eno
v OPN obtine Zagorje ob Savi.

Velikost obstojetega stavbnega zemljis¢a razpréene poselitve (A), kjer je dolotena EUP OP 1/671
znasa 369,4 m2.

Na obmocju posamicne poselitve se izvorno stavbno zemljiS¢e z enoto urejanja prostora OP 1/671
preoblikuje na nacin, da se poveéa proti zahodu za 73 m?, kar predstavlija 19,8 %, kar je manj od
dopustnih 20% povetave, tako da bo obstojea stanovanjska hisa v celoti v obmod&ju stavbnega
zemljis€a:

Nova povrsina stavbnega zemlji§¢a (A) v EUP OP 1/671 tako znasa 442,4 m2.
V nadaljevanju je utemeljeno izpolnjevanje pogojev glede upostevanja doloéb:

- iz 31. ¢lena ZUreP-2 (ohranjanje posamiéne poselitve) ter
- 128. &lena ZureP-2 (dolo¢ane obsega stavbnega zemlji§¢a pri posamic¢ni poselitvi).

31. élen ZUREP-2 SKLADNOST Z ZUreP-2 MNENJE OBCINSKE
(ohranjanje posamicéne URBANISTKE
poselitve) ZAPS 0568 A
— obstoje&a posamitna poselitev | DA Zapisana utemeljitev in

se ohranja z rekonstrukcijo, | Razvidno je, da objekt ze stoji | izhodi§¢a so ustrezna, saj
prizidavo in nadomestno gradnjo | in da Zelimo urediti | nacrtovana prostorska ureditev
obstojeCih objektov ter gradnjo | dokumentacijo, da bo investitor | ohranja posami¢no poselitev.
pomoznih objektov, dopusta pa | lahko objekt prenovil ter
se tudi nacrtovanje novih | rekonstruiral, s tem pa ohranjal
objektov za obstoje¢e dejavnosti | posami¢no poselitev.

(8iritev obstojetih dejavnosti)
Zapisana utemeljitev je

-se ohranja obstojeci | DA ustrezna, saj bo obstojeta
arhitekturni in tipoloski vzorec Se ne bo spreminjal, spreminja | gradnja prenovljena ter
posamiéne poselitve, se le velikost stavbnega | rekonstruirana.

zemljis¢a.

—-je obstojeca posamicna

poselitev ustrezno komunalno ?A ) ; o 'Zipig%gz utemetljitev in
opremljena, dostop do javne de u:s “ZZ”P oprem Jtena in ima LZ odi I s0 l;s rz-:,znke;, saj je
ceste pa se praviloma zagotavija | ©0S'0P €0 javne ceste. komunalna infrastruktura
preko obstojectih dovozov, | izgrajena.

DA

-se vpliv na okolie in na
obstoje¢o posamitno poselitev
ne bo bistveno poveéal in

Vpliv na okolje in na obstoje¢o | Zapisana utemeljitev in
posamicno poselitev se ne bo | izhodi$&a so ustrezna, saj gre
povedal, okolje in posamitna | za obstoje¢o stanovanjsko
poselitev bosta ostala taka kot | gradnjo, ki ne predstavlja

| sta. poveé&anja vplivov na okolje.




31. &len ZUREP-2

SKLADNOST Z ZUreP-2 MNENJE OBCINSKE

varstvenimi usmeritvami.

(ohranjanje posamiéne URBANISTKE ,
poselitve) ZAPS 0568 A |
DA Zapisana utemeljitev in
— s0 nadrtovani posegi v prostor | NaCrtovani poseg ne sega v | izhodiSCa so ustrezna, saj
skladni s pravnimi rezimi in | noben varstveni rezim. nacrtovani poseg ne sega v

noben varstveni rezim.

natanéne oblike in velikosti
obmogja stavbnih zemljis¢ na
posami¢ni poselitvi se poleg
dolo¢b 31. &lena tega zakona o
ohranjanju posamiéne poselitve
in prostorskih izvedbenih pogojev
iz OPN uposteva 8e fizitne
lastnosti zemlji8¢a in pravne
rezime na tem obmodju.

—Z lokacijsko preveritvijo se
lahko velikost stavbnega
zemljidca, kot je doloéena v OPN,
poveda ali zmanj$a za najvet 20
odstotkov, vendar povetanje ne
sme preseti 600 m?2 glede na
izvorno dologen obseg
stavbnega zemijis¢a v OPN, ne
glede na Stevilo izvedenih
lokacijskih preveritev.

128. ¢len ZUREP-2 SKLADNOST Z ZUreP-2 MNENJE OBCINSKE
(doloéanje obsega stavbnega URBANISTKE
zemljiSca pri posamicni ZAPS 0568 A
poselitvi)
—Pri prilagajanju in dolo¢anju | DA Zapisana utemeljitev in

Na delu dolocanja pravilne | jzhodigéa so ustrezna, saj je
velikosti in oblike stavbnega | stavbno zemljiste

zemljisca ze stoji stavba in $0 | preoblikovano ob upostevanju
fizi€ne lastnosti zemljis¢a temu | fiziznih lastnosti zemljis&a —

primerne. obstojedi objekt in ne posega v
pravne rezime na tem
obmocgju.

DA

Zapisana utemeljitev in
izhodid¢a so ustrezna, saj se
izvorno  dolo¢eno  stavbno
zemljiS&e pove€a za 19,8 % in
za 73 m2 kar je manj kot 600
m2.

S to lokacijsko preveritvijo
povecujemo stavbno zemljisce
in ne presegamo 20 odstotkov
izvorne povrsine, kot tudi ne
presegamo 600 m2 glede na
izvorno doloden obseg
stavbnega zemljis¢a.

Elaborat lokacijske preveritve za dologitev obsega stavbnega zemilji§¢a pri posami¢ni poselitvi za EUP
OP 1/671, ki ga je pripravilo podjetje Projektivni atelje Dobnikar, Ljubljanska cesta 2, 1241 Kamnik pod
&t. projekta 07-05-SD/19, je skladen z dolocbami zakona ter Obcginskim prostorskim naértom,
pridobliena so bila vsa zapro$ena mnenja nosilcev urejanja prostora, v ¢asu javne razgrnitve ni bilo
podanih pripomb, zato obéinskemu svetu predlagamo, da s sklepom lokacijsko preveritev potrdi.

pripravila;

Tatjana Podbregar, [u TATHNA PODBREGAR
Obtinska urbanistkar univ. dipl. inZ. arh.

ZAPS 05 .
\ pooblastena arhitekltka
R\ ZAPS 0583 A
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